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OBCINA KRANJSKA GORA
ZUPANJA

Na podlagi 6. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju ob¢inskih namenskih najemnih stanovanj v najem
mladim in mladim druzinam (Uradno glasilo e-ob¢ina, §t. 37/2026; v nadaljevanju: Pravilnik)
in sklepa Obcinskega sveta Ob¢ine Kranjska Gora §t. 032-17/2026-6, z dne 9. 9. 2026, ter v
povezavi z doloCbami Stanovanjskega zakona Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES,
47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF,
14/17 —odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US, 61/24
in 57/25 in Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno
precisceno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE, 3/22
— Zdeb, 85/25), Obc¢ina Kranjska Gora objavlja:

JAVNI RAZPIS

ZA ODDAJO OBCINSKIH NAMENSKIH NAJEMNIH STANOVANJ V NAJEM
MLADIM DRUZINAM

1. PREDMET RAZPISA
1.1. Predmet razpisa

Obcina Kranjska Gora (v nadaljevanju: ob¢ina) razpisuje oddajo treh (3) ob¢inskih namenskih
najemnih stanovanj v Mojstrani, ki se nahajajo v vecstanovanjski stavbi §t. 1817 na naslovu:
Delavska ulica 32, 4281 Mojstrana, zgrajeni na zemljiS¢u s parc. §t. 1276/7 k. 0. 2171 Dovje:

e stanovanje Stevilka 1 s povrsino 64,48 m?
e stanovanje Stevilka 2 s povrsSino 64,67 m2
e stanovanje Stevilka 3 s povr§ino 61,22 m2

Navedena stanovanja bodo na razpolago po pridobitvi uporabnega dovoljenja.

Namenska stanovanja se na podlagi 3. odstavka 4. €lena Pravilnika in na podlagi sklepa
Obcinskega sveta Ob¢ine Kranjska Gora §t. 032-17/2026-6 z dne 9. 9. 2026, namenijo mladim
druzinam.

Mlada druzina je druZina z najmanj enim otrokom, v kateri sta star§a na dan objave javnega
razpisa stara najmanj 18 let in bosta v koledarskem letu javnega razpisa dopolnila najvec 40 let
pri ¢emer se za mlado druzino Steje tudi enostarSevska druZina.

Navedena stanovanja so glede na velikost in primernost ter povrSinski normativ, po 4. ¢lenu
Pravilnika, namenjena zgolj eni skupini upravicencev in sicer mladim druzinam. Vsa tri
stanovanja presegajo zgornjo mejo povrSinskega normativa za enoclansko (45 m?) in
dvoclansko (55 m?) skupnost, zato mladim posameznikom in mladim parom po 21. ¢lenu
Pravilnika ta stanovanja ne ustrezajo.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2003-01-3312
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2004-01-0776
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2006-01-2024
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2008-01-1981
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2008-01-2415
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2010-01-3387
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2011-01-2619
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2011-01-3719
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2012-01-1700
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-0678
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1441
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2019-01-2610
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-3287
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-1868
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2424
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-2118
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2313

1.2. Najemnina
Najemnina za namenska najemna stanovanja se dolo¢i s sklenitvijo najemne pogodbe v skladu
z vsakokratnim veljavnim pravilnikom o dodeljevanju ob¢inskih najemnih stanovanj v najem

mladim in mladim druzinam.

Najemnik je poleg najemnine dolzan placevati obratovalne in druge stroske, povezane z
uporabo stanovanja, skladno z veljavno zakonodajo in najemno pogodbo.

1.3. Povrsinski normativi
Pri oddaji namenskih najemnih stanovanj, ki so predmet tega razpisa, se glede na 21. ¢len
Pravilnika in skupino upravicencev, kateri so namenjana predmetna stanovanja (mlade

druZine), uposStevajo naslednji povrSinski normativi:

Stevilo ¢lanov, ki skupaj s prosilcem sodelujejo na javnem razpisu PovrSina stanovanja

2-Clansko nad 30 m? do 55 m?
3-Clansko nad 45 m? do 70 m?
4-Clansko nad 55 m? do 82 m?
5-¢lansko nad 65 m? do 95 m?
6-Clansko nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana prosilca se spodnja in zgornja povrsina razreda povecata za 6 m?.
Obcina lahko posamezno namensko stanovanje, ki je predmet tega razpisa izjemoma odda
upravicencu, ki ne dosega ali presega zgoraj navedeni povrSinski normativ, ¢e stanovanje po
tem razpisu ni oddano v najem in, ¢e se upravicenec s tem strinja.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splosni pogoji

Do najema namenskega najemnega stanovanja po tem razpisu je upravicena mlada druZina,
katere prosilec skupaj z 0Zjimi druZinskimi ¢lani, ki z njim kandidirajo na javnem razpisu,
izpolnjuje naslednje pogoje:

— da je drzavljan Republike Slovenije;

— da je poslovno popolnoma sposobna oseba;

— da je star najmanj 18 let in bo v koledarskem letu objave javnega razpisa dopolnil najvec 40
let oziroma da navedeni starostni pogoj izpolnjuje tudi partner, ki skupaj s prosilcem kandidira
na javnem razpisu;

— da je zaposlen, samozaposlen oziroma da lahko izkaZe, da je v preteklem koledarskem letu

od leta objave javnega razpisa ali v zadnjih treh mesecih pred objavo javnega razpisa prejel
dohodke iz drugega civilnega razmerja;



— da ima prosilec na dan objave javnega razpisa prijavljeno stalno prebivalis¢e v Obcini
Kranjska Gora, in sicer neprekinjeno najmanj pet let pred dnevom objave javnega razpisa;

— da prosilec in ozji druzinski ¢lani, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu, ne
presegajo dohodkovnega cenzusa, ki je predpisan za udelezence v postopku dodelitve javnih
najemnih stanovanj v najem in dolo¢en z zakonom,;

— da prosilec ali 0zji druzinski ¢lani, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu, niso
najemniki javnega najemnega stanovanja, oddanega za nedoloCen Cas in za neprofitno
najemnino;

—da prosilec in 07ji druZinski ¢lani, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu, niso lastniki
ali solastniki drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen stanovanja ali stanovanjske
stavbe, ki jo morajo po zakonu oddajati v najem za nedolocen cas in za neprofitno najemnino,
ali lastniki drugega premozenja, ugotovljenega v skladu z dolocbami veljavnega
stanovanjskega zakona in na njem temeljecih podzakonskih predpisov, katerega skupna
vrednost presega 60 % vrednosti primernega stanovanja.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravic¢eni do dodelitve namenskega najemnega stanovanja po tem razpisu , ¢e
dohodki prosilca in 0zjih druZinskih ¢lanov, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu v
koledarskem letu pred letom razpisa, t.j. v obdobju od 1.1.2025 do 31.12.2025 ne presegajo
meje, dolocene v odstotkih od povprecne neto place v drzavi, ki je v navedenem obdobju
znaSala 1.602,05 EUR mesecno.

Stevilo ¢lanov,

ki skupaj s

prosilcem % Meja neto dohodka
sodelujejo na v €/mesec
javnem

razpisu

2-¢lansko 250 Do 4.005,13
3-Clansko 315 Do 5.046,46
4-¢lansko 370 Do 5.927,59
5-¢lansko 425 Do 6.808,71
6-Clansko 470 Do 7.529,64

Za vsakega nadaljnjega Clana prosilca se lestvica nadaljuje s pristevanjem 25 odstotnih tock.

Za ugotavljanje dohodka prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov, ki skupaj z njim kandidirajo na
javnem razpisu, se smiselno uporabljajo dolocbe o vrstah dohodka in na¢inu upoStevanja le-
tega pri ugotavljanju upravicenosti do znizanega placila vrtca iz zakona, ki ureja uveljavljanje
pravic iz javnih sredstev, razen dolocb glede povecanja dohodka za fiktivno ugotovljen
dohodek.

2.3. Dolocitev vrednosti premoZenja prosilca
Kot osnova za dolocitev vrednosti premoZzenja prosilca se upoSteva vrednost primernega
stanovanja, ki je to¢kovano s 320 tockami, vrednostjo tocke 3,82 EUR (uradni list RS §t. 11-



374/2026), korelacijskim faktorjem 1,00 ter lokacijskim faktorjem 1,00 in uporabno
stanovanjsko povr$ino v viSini gornjih razponov povrSinskih normativov iz 21. clena
Pravilnika.

Vrednost premoZenja prosilca ne sme presegati 60% tako doloCene vrednosti primernega
stanovanja.

Glede na Stevilo ¢lanov, ki skupaj s prosilcem sodelujejo na javnem razpisu , vrednost
premozenja, ki je v lasti prosilca in oseb, ki z njim kandidirajo na javnem razpisu ne sme
presegati zneskov iz spodnje tabele:

Stevilo ¢lanov, ki Povrsina Vrednost drugega premoZenja, ki ne sme
skupaj s prosilcem | stanovanja v m2 presegati 60% vrednosti primernega
sodelujejo na stanovanja v EUR

javnem razpisu

2-¢lansko 55 40.339,20

3-¢lansko 70 51.340,80

4-Clansko 82 60.142,08

5-¢lansko 95 69.676,80

6-Clansko 105 77.011,20

Za ugotavljanje vrste in vi§ine premozenja za prosilca in ozje druzinske ¢lane, ki skupaj z njim
kandidirajo na javnem razpisu, se smiselno uporabljajo dolocbe glede premozenja, ki se
upoSteva, in premoZzenja, ki se ne uposteva, iz zakona, ki ureja uveljavljanje pravic iz javnih
sredstev.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremi¢nega premoZenja bo upoStevana posploSena vrednost
nepremicnin po modelu vrednotenja nepremi¢nin, dostopnem na portalu Geodetske uprave RS
(v nadaljevanju GURS). Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko v
doloCenem roku predlozi uradno cenitev nepremicnine s strani pooblas¢enega ocenjevalca
vrednosti nepremi¢nin oziroma sodno zaprisezenega cenilca.

3. DOLOCITEV SEZNAMA UPRAVICENCEV

Obcina bo na podlagi dolocb Pravilnika in pogojev tega javnega razpisa oblikovala seznam
prosilcev, ki izpolnjujejo pogoje za dodelitev namenskih najemnih stanovanj po tem razpisu.

Ce bo prosilcev, ki izpolnjujejo pogoje, veé, kot je razpisanih stanovanj, se po zakljudenem
pritoZbenem postopku vrstni red upravicencev dolo¢i po naslednjih merilih:

1. prednost ima mlada druzina z daljSo dobo stalnega prebivali§¢a v Ob¢ini Kranjska Gora;

2. Ce je doba stalnega prebivanja enaka, ima prednost mlada druzina z ve¢ mladoletnimi
otroki;

3. ¢e so prosilci Se vedno izenaceni, ima prednost mlada druZina z niZjim povprecnim
dohodkom na druZinskega ¢lana;

4. e tudi po uporabi navedenih meril ni mogoce doloc¢iti prednosti, Obc¢ina opravi javni
zreb.



Ce je treba opraviti javni Zreb, ob¢ina imenuje posebno komisijo za njegovo izvedbo. O izvedbi
javnega Zreba se pisno obvesti vse upravicence. Upravicenci so lahko pri javnem Zrebu prisotni.
O izvedbi zZreba se sestavi zapisnik.

Merila se presojajo po stanju na dan objave javnega razpisa.
4. POSTOPEK DODELJEVANJA NAMENSKIH NAJEMNIH STANOVANJ
4.1. Vloga

Osebe, ki zelijo sodelovati na razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj v najem po
tem razpisu, lahko na spletni strani Obc¢ine Kranjska Gora (http://obcina.kranjska-gora.si) ali
na sedezu Obcine Kranjska Gora, Kolodvorska ulica 1b, 4280 Kranjska Gora, v sprejemni
pisarni, dvignejo obrazec — vlogo. Na razpis se lahko prijavijo do vklju¢no 6. 11. 2026 do
12. ure.

Izpolnjeni obrazec vloge z vsemi zahtevanimi prilogami, prosilci do zgoraj navedenega roka
oddajo v sprejemni pisarni Obc¢ine Kranjska Gora, v ¢asu uradnih ur ali s priporoceno posiljko
posljejo na naslov Obcine Kranjska Gora, skupaj z dokazilom o placani upravni taksi. Prepozne
vloge bodo s sklepom zavrzene.

4.2. Upravna taksa

Na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno precis¢eno besedilo,
14/15 — ZUUIJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZas, 189/20 — ZFRO in 44/25 — ZDOsk-
1B), morajo prosilci ob vlozitvi vloge placati upravno takso za vlogo za izdajo odlocbe po
tarifni §t. 1 in 3, v visini 22,60 EUR. Vlagatelji placajo upravno takso v sprejemni pisarni
Obcine Kranjska Gora ali z elektronskim nakazilom na TTR: - naziv ra€una: Upravne takse
obCine Kranjska Gora, - §t. Racuna: 01253-4530309151 - sklic 11 75523-7111002 - koda
namena: OTHR.

Prosilci s slabim premozenjskim polozajem lahko v skladu s 25. ¢lenom ZUT zaprosijo za
oprostitev placila takse, ¢e izpolnjujejo naslednje kriterije: so prejemniki denarne socialne
pomoc¢i kot edinega vira prezivljanja, so prejemniki varstvenega dodatka po predpisih
socialnega varstva, so prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo
odraslih telesno in dusevno prizadetih oseb. Status upravi¢enca dokaZzejo z veljavno odlocbo.

4.3. Dokazila o izpolnjevanju pogojev

Prosilec mora vlogi za dodelitev namenskega najemnega stanovanja v najem priloziti naslednja
dokazila, s katerimi izkazuje izpolnjevanje pogojev po tem razpisu :

- kopijo veljavnega osebnega dokumenta (osebna izkaznica ali potni list),

- potrdilo o stalnem prebivali§¢u za prosilca, iz katerega je razviden datum prijave stalnega
prebivanja v Obcini Kranjska Gora,

- dokazilo o zaposlitvi (potrdilo delodajalca o zaposlitvi), samozaposlitvi (izpis iz Poslovnega
registra Slovenije — AJPES) oziroma prejemanju obdavcljivih dohodkov (dohodninska
odlocba) iz drugega civilnega razmerja — velja za prosilca,


http://obcina.kranjska-gora.si/

- izpisek iz mati¢nega registra rojstev ali rojstni list za otroke prosilca, posvojence, pastorke in
otroke zunajzakonskega partnerja, ki se skupaj s prosilcem prijavljajo na razpis.

- dohodninsko odlo¢bo za preteklo koledarsko leto in/ali drugimi dokazili o rednih neto
prihodkih za preteklo koledarsko leto prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov, ki skupaj s prosilcem
kandidirajo na razpisu. V primeru, da je priSlo do zaposlitve, samozaposlitve oziroma
prejemanja rednih neto dohodkov Sele v letu javnega razpisa, pa z dokazili o izplacanih neto
placah v letu objave javnega razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred objavo javnega
razpisa ni imel dohodkov iz delovnega razmerja,

- izjavo da prosilec ali 0zji druzinski ¢lani, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu, ni
najemnik javnega najemnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in za neprofitno
najemnino,

- dokazilo o lastnistvu nepremicnin (zemljiSkoknjizni izpisek), ¢e so prosilec ali 0zji druzinski
¢lani prosilca lastniki nepremi¢nega premozenja,

- izjavo, da prosilec in 07ji druzinski ¢lani niso lastniki ali solastniki premozenja, ki presega 60
% vrednosti primernega stanovanja,

- dokazilo o obstoju zakonske zveze (porocni list ali izpisek iz mati¢nega registra o sklenjeni
zakonski zvezi) oziroma zunajzakonske skupnosti (podpisana in overjena izjava o obstoju
oziroma izpolnjevanju pogojev zunajzakonske skupnosti po dolocilih veljavnih predpisov, ki
urejajo zunajzakonsko skupnost),

- 1zjavo/pooblastilo prosilca in polnoletnih 0Zjih druZinskih ¢lanov, ki skupaj z njim kandidirajo
na javnem razpisu, da ob¢ini dovolijo pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih
osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh upravljavcih zbirk
osebnih podatkov, ki Stejejo za davéno tajnost, ter obcutljivih osebnih podatkov pri vseh
upravljavcih zbirk osebnih podatkov.

Obcina lahko od prosilca zahteva dodatna dokazila o izpolnjevanju pogojev za najem
namenskega najemnega stanovanja in preveri pravilnost in resni¢nost dokazil, ki jih predlozi
prosilec. Ce se ugotovi, da je prosilec ali njegov 0Zji druzinski &lan, ki skupaj z njim kandidira
na razpisu, dal nepravilne in/ali neresni¢ne podatke, teh podatkov in dokazil ne upoSteva ter
odlo¢i na podlagi dejansko ugotovljenega stanja.

4.4. Dopolnitev vloge

Prosilci, katerih vloge bodo nepopolne, bodo v skladu Zakonom o sploSnem upravnem
postopku - UPB2 (Uradni list RS, $t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE, 3/22 — ZDeb in 85/25) pozvani k dopolnitvi
vloge v dolo¢enem roku. Ce prosilec v postavljenem roku pomanjkljivosti ne odpravi, se vloga
s sklepom zavrze. Vloge prosilcev, ki bodo oddane po zakljucku razpisnega roka bodo prav
tako s sklepom zavrzene.

4.5. Uvrstitev na seznam upravicencev

O uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na seznam upravicencev bodo prosilci obvesceni z odlocbo.
Zoper odloc¢bo je dovoljena pritozba na zupanjo Obcine Kranjska Gora, Kolodvorska ulica 1b,



4280 Kranjska Gora. Pritozba se vlozi-pisno ali ustno na zapisnik, poslje po posti v roku 21 dni
od vrocitve odlocbe in placa 18,12 EUR upravne takse po tarifni Stevilki 2 ZUT. Odlocitev o
pritozbi je dokon¢na. SproZen upravni spor zoper izdano odlo¢bo ne zadrzi sklenitve najemne
pogodbe.

Ce bo prosilcev, ki bodo izpolnjevali pogoje, veé, kot je razpisanih stanovanj, se po
zakljuCenem pritozbenem postopku vrstni red upravi¢encev doloci kot je dolo¢eno v 3. tocki
tega razpisa. Pri dodelitvi namenskih stanovanj v najem se uposteva tudi povrSinski normativ
iz 1.3. tocke tega razpisa.

Z izbranimi upravicenci bodo sklenjene najemne pogodbe za dolocen ¢as 10 let, brez moznosti
podaljsanja. Najemna pogodba bo v obliki notarskega zapisa z neposredno izvrsljivostjo glede
najemnikovih obveznosti ter izpraznitve in izselitve iz predmeta najema po preteku dolo¢enega
casa. Natan¢nejse pravice in dolznosti (obveznosti) pogodbenih strank bodo skladno z dolocili
Pravilnika, javnega razpisa in doloc¢ili veljavne stanovanjske zakonodaje urejene z najemno
pogodbo.

Ce izbrani upravi¢enec brez utemeljenega razloga v dolo¢enem roku ne bo sklenil najemne
pogodbe ali bo neutemeljeno zavrnil ponujeno stanovanje, se ga na podlagi odlocbe Crta s
seznama upravicencev. Stanovanje se bo po vrstnem redu ponudilo naslednjemu upravicencu.

Upravicenec, ki bo ¢rtan s seznama, ni upravi¢en sodelovati na prvem naslednjem javnem
razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj v Ob¢ini Kranjska Gora.

5. KONCNE DOLOCBE

5.1. Pravne posledice

Ce se v postopku ugotovi, da so prosilec in &lani , ki z njim kandidirajo na razpisu navedli
neresnicne podatke z namenom pridobitve pravice do najema namenskega najemnega
stanovanja, prosilec ni upravic¢en do dodelitve namenskega stanovanja v najem. Prosilec in
¢lani, ki z njim kandidirajo na razpisu, so za svoje priloZene izjave materialno in kazensko
odgovorni.

5.2. Informacije

Javni razpis za oddajo ob¢inskih namenskih najemnih stanovanja v najem mladim druZinam
je objavljen na spletni strani Ob¢ina Kranjska Gora: https://obcina.kranjska-gora.si.

Dodatne informacije v zvezi z javnim razpisom lahko zainteresirane osebe pridobijo v ¢asu
uradnih ur Obcine Kranjska Gora pri Diani Klincov Gracer, po elektronski posti
diana.klincov.gracer@kranjska-gora.si ali po telefonu 04 5809 821.

Stevilka: 3525-17/2026-6
Datum: 6. 10. 2026
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